LAUDO VTN — Instrugdo Normativa RFB N° 1877/2019

REQUERENTE:

Prefeitura Municipal de Cerro Azul-PR

CMP.J: 76.105.626/0001-24

Enderego: Rua Bardoe do Cemo Azul, n°63 — Centro
CEP: 83.570-000

RESPONSAVEL TECNICO:

Engenheiro Agrénomo: Douglas Kovalek

CREA-PR: 127.627/D Registro Nacional: 171138778-9
CPF: 076.246.669-36

Endereco: Rodovia Vassilio Boiko, km07

Cidade: Roncador-PR

CEP: 87 _320-000

Email: douglaskovalek@hotmail.com

Telefone: (44) 98515 - 1053

1. INTRODUCAOD

Em cumprimento ao disposto na Instrug3o Mormafiva RFB n® 1877, de 14 de margo de
2019, enwio abaixo as informacdes sobre o Valor da Terra Nua VTN do municipio de Cerro Azul -
PR para o ano de 2023.

2. OBJETIVO GERAL

Avaliar os pregos atuais de mercado das terras conforme sua utilizac3o e aptidio agricola
para que o municipio possa usar o valor como PARAMETRO DE REFERENCIA para fiscalizacdo

e cobranga do ITR no comente ano.

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

3.1 - Realizar pesquisas em institutos de agronomia na regido para obtencdo de valores das
terras em questdo;

3.2 — Reaglizar pesquisa local com produtores, agrdnomos, cooperativas no municipio para
adquirir valores atuais das terras.

3.3 - Realizar calculos simples de média para obter os valores médios de cada tipo de terra.

3.4 — Avaliar apenas o valor da terra nua, ou seja, sem considerar qualguer tipo de
construgdo, culturas anuais e qualquer benfeitoria que agregue valor no terreno.



4. METODOLOGIA

Aceitando-se que se trata de um metodo direto, onde o grau de subjetividade da avaliagdo

& minimizado, para a determinagdo do VTN (Valor da Terra Nua) das propriedades, adotamos o
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, com algumas particulandades.

Para a necessidade de se chegar a estes valores de cada cidade individualmente, a RFB

(Receita Federal Brasileira), instituiu a Instrugdo Normativa n® 1877 que divide as é[eas rurais em

6 categonas:

A- Lavoura - aptidao boa: terra apta & cultura temporaria ou permanente, sem limitagGes

significativas para a produgio sustentavel e com um nivel minimo de restricdes, que nio
reduzem a produtividade ou os heneficios expressivaments e ndo aumentam os insumos
acima de um nivel aceitavel

B- Lavoura - aptiddo regular: terra apta & cultura temporaria ou permanente, que apresenta

limitagGes moderadas para a producdo sustentavel, gue reduzem a produtividade ou os
beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a serem
obtidas com o uso;

C- Lavoura - aptiddo restrita: terra apta 3 cultura temporaria ou permanente, gue apresenta

limitacfes fortes para a produgdo sustentavel, gue reduzem a produtividade ou os
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira gue os custos so seriam
justificados marginalmente;

Pastagem plantada: terra inapta a exploragdo de lavouras temporarias ou permanentes
por possuir limitagbes fortes & producdo vegetal sustentavel, mas que é apta a formas
menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

E- Silvicultura ou pastagem natural: terra inapta para qualquer tipo de plantio, mas que &

apta a usos menos intensivos como pastagens natural e criagio de animais.

F- Preservagdo da fauna ou flora: tema inapta, em decorréncia de restrigdes ambientais,

fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel, & que, por isso, &

indicada para a preservacio da flora e da fauna ou para outros usos ndo agrarios.

Conforme Artigo 5° da IN 1877/2019 da RFB: As informacdes fornecidas & RFB devem

refletir um valor médio por aptiddo agricola do VTN por hectare, conforme metodologia apontada

em levantamento de pregos baseado em transacdes, oferfas ou opinides.



Obedecendo aos artigos da Instrucdo Mormativa citada e aceitando a complexidade de
chegar-se a valores justos para cada categoria, iniciamos uma pesquisa de pre¢os de mercado
para cada caso, foram consultados:

|- Intermediadores de vendas de terras na regido;

II-  Sites confidveis de vendas de terras;

Il DERAL - Depariamento de Economia Rural — PR;
V- Engenheiros Agrénomos do Municipio.

As informacdes foram levantadas entre os dias 22 e 26 de abril do corrente ano para cada
categoria de terra do municipio e geraram um banco de dados, que foram utilizados para se
chegar aos valores que serdo apresentados logo a seguir.

5. TRATAMENTO ESTATISTICO UTILIZADO

Para se chegar aos valores finais para cada categoria de terra, foi tomado o seguinte
procedimento:

Para areas sem benfeitorias, com a terra nua de fato, foi feito a média simples, somando-
se 0s valores por hectare das terras encontradas a venda, com base nas Ultimas transacbes
efetuadas no municipio e pesquisadas realizadas, dividiu-se por “N° (guantidade de valores
encontrados), obtivemos a média simples.

Contudo, buscando aproximar-se mais dos valores reais, investigou-se o preco de areas
que possuem henfeitorias, para estes casos estimaram-se os valores de benfeitorias da
propriedade, notadamente tendo cada propriedade um valor de benfeitoria, apos isso se diminuiu
do valor total da area, restando apenas o Valor da Terra Nua, ento se aplicou a média simples.

6. ITENS A SEREM CONSIDERADOS

05 tipos de areas predominante no municipio s&o chacaras e pequenas propriedades proximo

a grandes centros o que agrega valor nas temras devido a sua alta potencialidade comercial.

Sabemos que cada imovel rural possui suas particularidades, fato esse que implica
diretamente no seu valor de mercado, podendo valoriza-lo ou desvaloriza-lo.

Elencaremos alguns dos principais fatores que devem ser observados durante a avaliagio
de um imovel, sendo mais comuns e de facil identificacdo as definices a seguir
Localizagao Geografica:
Distincia do centro consumidor, tem-se as seguintes situagdes distintas;
Muito Praximo: 0 -10 km;
Praximo: 10 a 15 Km;
Distante: 15 a 25 Km;
Muito Distante: mais de 25 km do centro consurmidor.



Acesso a Propriedade:

Muito bom: Area Servida por uma rodovia pavimentada;

Bom: Estrada ndo asfaltada, mas com &tima trafegabilidade;

Regular: Estradas Cascalhadas, mas com limitagGes devido a sua pobre manutengio;,

Ruim: Estradas Construidas sem projetos ou planejamento, restrita a trafego de veiculos leves;
Péssimo: Estradas que ndo oferecem condigdes de trafego.

7. CONCLUSAOQ

Diante das situagdes apresentadas, estabeleceu-se os seguintes valores por hecrare
para as terras no Municipio de Cerro Azul-PR.

Silvicultura | Preservacio
Lavoura Lavoura
Lavoura . . Pastagem ou da
Ano . apfidao aptidao
Aptidao Boa ) Flantada Pastagem Fauna ou
regular resfrita
Matural Flora
2022 | RP64 500,00 | R$55.700,00 | R$51.000,00 | R$46.200,00 | R§41.750,00 | R$12.000,00

8. ENCERRAMENTO

Mada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente Laudo Simplificado de Avaliac3o
do Valor da Terra Nua (VTN), sem anexos, sendo a (ltima datada e assinada.
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Roncador 26 de abril de 2023.
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ART de Obra ou Servico

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
1720232129227

Lei n? 6.496, de 7 de derembro de 1977
I de Engenharia & Ag

CREA-PR

Consalho Regi ia do Parand

— LR dvel Tericn
DOUGLAS KOVALEK
Thulo profssionai:

RN 1711387789
Carteira: PR-1ZTE2TID

— 1. Dadas do Contraio
contatarze PREFEITURA CERRO AZUL

RUA BARAD DE CERROC AZUL, £3

CENTRO - CERRC AZUL/PR E3570-000

Cekbmade em: F50472023

Tipo ge contratanme: Pessoa Jurkdica (Direito Piolico) braslieia

CHPJ: TE.105.626M0001-24

Commatec {Sem nOmenD)

— 3. Dados da Obra
RUA& BARAC DE CERRO AZUL, 63
CENTRO - CERRO AZULPR 8§3570-000
Data de Inlolo:  25/04/2023 Previcdo de thrmine: 25/04/2024
Proprietarin: PREFEITURA CERRO AZUL

— 4, d Ticnlca

Coordenadac Seografioas: -24 B24711 x -49,263135
CHPE TE105.626/0001-24

Unidade
UNID

Quantidade
[Lawdo] de aptiddo agricoia 1,00
| Apds a conclusio das técnicas o profissional dewerd proceder a baba desta ART
5
ELABORA

0 DO LAUDD DO VALOR DA TERRA NUA (VTN} PARA O MUNICIPID DE CERRD AZUL-PR

—— 6. Dl

Cliusula Compromissdriac As partes decidess, Bwessants & de comum acorde, gusgualzuer conflio cu Rigo
origitads do prcenis contrale, inchishe no Woeke & sua Mepreiacio ou escucio, senh rmschvide por
arbsiiragee, d woeedo com @ Lid 08 9307796, di 23 de setembre & 1996 & L nf 13.139, && 26 da malo de 3015,

Declaracho assing s ehalrosicanmen b por DOUGLAS KOVALED
raghsirn Coea PR PR-LITEIT/D, ma drea resirite do profEcienal
‘comuso de login @ senba, ma dans 757042003 « boea 15has

alr s da CAmaa dis Madian 30 & Artdlrag e do Consahe Risghonal di Esgiedara i Agresomia do Parand -
CMBNCREAPR, localizada & Rua Dr. Zamisial, i 35, Ao da Gliea, Cusitiba, Parand, ielefens 41 13506717, o de

o P T e £OM O S ﬂﬂ,l.ll.i'lﬂﬂ IHWI*HL Ao optanes pala insarghs da pracesti ciusula resbi

oA, i P diss o el Rigi it OV AT, T S Pl | SR YR D, D08 e Contralests
SirUS LTS,
— 7. Assinaturas — &. Informagdes

« A ART & vilids somants guasds gultsds, conforme informagdes s
rodapd deste formuliris ou conderineia no sioe e crea-po.ong.br.

< A itenticdeds deste documiens pode e verfads s e
W T org. Br ou s confea ong Br

« A guarda da via assinada da ART serd de responsabifidade do profissional
@ o conbrtanie com o objithe de documentar o visculo coniraual.

Documento assinado eletronicamente por DOUGLAS KOVALEK, registro Crea-PR
FR-1276270, na Srea restrita do profissioral com use de login & senha, na data
28,004/ 2023 ¢ hora 15h05.

Aceiss moaso e Www.Cni-proeg. br

Cantral di sliseSmenta: BB00 041 00ET T T

. CREA-PR

PREFEITUIRA CERRD ATUL - CHP: P&, 105, 638,/0001-24
Valor da ART: RS 96,62 Registrada em : 26/04/2023

Valor Pago: RS 96,62 Mosso nbmeno: 2410001 720232179327

Aaiteniiciede dista ART pods war virificeds am Bpsy urioos coea-gr.ong b sablicsfet
IMSasss am: Mi 170007
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